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RAPOR:

KONUNUN OZU: Arnavutkoy Ilgesi, Hadimkoy Mahallesi, 5591 (eski 2141) parsele iliskin
1/5000 Olgekli Nazam Imar Plam Degisikligi Teklifi hk.

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Sube Miidiirliigii’niin 08/06/2026 giin ve 2026-
458072 sayili yazisinda;

“Ilgi: a) 17.02.2026 tarih, 811215 sayih Arnavutkdy Belediye Baskanhgi yazisi ve eki 1/5000
ol¢ekli plan degisikligi teklifi dosyasi.

b) 18.04.2024 tarih, S-658863 sayili Imar Plan1 ve Degisikligi Calismalarinda Uygulanacak
Usul ve Esaslara Iliskin Genelge.

TALEP: Arnavutkéy Ilgesi, Hadimkdy Mahallesi, 5591 (eski 2141) parselin 17.01.2012 t.t.’li
1/5000 olgekli Hadimkoy Merkez Bolgesi Nazim Imar Plani kapsamindaki 300 ki/ha yogunluklu
Konut Alani ile Parklar ve Dinlenme Alanlan fonksiyonlarinin iptal edilerek, Belediye Hizmet Alanm
fonksiyonuna alinmasina iliskin Arnavutkéy Belediyesince hazirlanan Teklif PIN 341120136 no’lu
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifi 5216 sayilh kanunun 7-b maddesi uyarinca
gereginin yapilmas: talebiyle ilgi (a) yazi ile tarafimiza iletilmistir. (Ek-1)

MULKIYET: Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin “webtapu” bilgi edinme sistemi
tizerinde yapilan incelemede; Arnavutkdy Ilgesi, Hadimkéy Mahallesi, 5591 parsele (eski:2141
parsel) iliskin herhangi bir kayith bilgiye ulasilamamis olup, Bagskanhigimiz ortak kullaniminda olan
cografi bilgi sistemi {izerinden yapilan incelemede bahse konu parselin yaklasik 830 m2
yiizdlgtimiinde ve Arnavutkoy Belediyesi miilkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

MEVCUT DURUM: Baskanhigimmiz ortak kullaniminda olan Cografi Bilgi Sisteminde bulunan
2022 yili uydu goriintiisii ve 2023 yili panoramik sokak goruntiileri {izerinde yapilan incelemede;
Arnavutkdy Ilgesi, Hadimk6y Mahallesi, 5591 (eski 2141) parselin yapilasmamis durumda oldugu
gorilmektedir. (Ek-2)

MERI PLAN DURUMU: Amavutkdy llgesi, Hadimkoy Mah., 5591 parselin (eski:214]
parsel),

17.01.2012 t.t.’li 1/5000 &lgekli Hadimkoy Merkez Bolgesi Nazim Imar Planinda biiyiik bir
kismi *“300 ki/ha yogunluklu Konut Alani”nda, kiigiik bir kismu ise “Parklar ve Dinlenme
Alanlari’nda kaldigs,

Belediye Hizmet Alanmna iliskin plan notlarinda “2.2. Bu alanlarda 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu ile 5393 sayili Belediye Kanunu’nda belirtilen belediyelerin gérev ve hizmet
kapsamina giren tesisler yapilabilir. Belediye hizmet alanlarinda ¢evre yapilasma kosullarini
geememek ve ilgili yonetmeliklerdeki standartlara uygun olmak kosulu ile avan projeye gore
uygulama yapilacaktir” denildigi,

28.05.2012 t.t.1i 1/1000 dlgekli Hadimkdy Merkez Bélgesi 1. Etap Uygulama Imar Planinda
Emsal:0,90 Ayrik Nizam 3 kat yapilasma sartlarinda “Konut Alami”nda kalmakta iken 17.01.2026
t.t.’li 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi ile “Belediye Hizmet Alani (Sosyal ve
Kiiltiirel Merkez)” fonksiyonuna alindigi,

Belediye Hizmet Alanmna iliskin 28.05.2012 t.t.li 1/1000 6lgekli uygulama imar plan plan
notlarinda;

“2.2. Bu alanlarda 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu ile 5393 sayili Belediye
Kanunu’nda belirtilen belediyelerin gérev ve hizmet kapsamina giren tesisler yapilabilir. Belediye
hizmet alanlarinda ¢evre yapilasma kosullarimi gegmemek ve ilgili yonetmeliklerdeki standartlara
uygun olmak kosulu ile avan projeye gore uygulama yapilacaktir. Maksimum kat yiiksekligi 5 kattir”
denildigi,

17.01.2026 t.t.’1i 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi plan notlarinda;

“I1. Plan Degisikligi Onama Sinirt Hadimkdy 5591 Parseli Kapsamaktadir.

2. Plan Degisikligi Onama Simri Igindeki Alan Belediye Hizmet Alani (Sosyal ve Kiiltiirel
Merkez) dir.
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3. Plan Degisikligi Onama Sinir1 Icerisindeki Alan Istanbul Yenisehir Rezerv Yap: 1. Etap
Alaninin  Imar Plammna Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporunda Onemli Alanda (OA-2.1-a)
kalmaktadir” seklinde hiikiimlerin bulundugu goériilmektedir. (Ek-3, 4)

ILGILI KURUM GORUSLERI: Ilgi (a) yaz1 eki 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi
teklifine iliskin tarafimiza iletilen kurum ve kurulus goriigleri asagida belirtilmektedir.

ISKI Genel Miidiirliigiiniin

31.07.2025 tarih ve 2384191 sayih Sarth Gortisti (Ek-5)
Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigiiniin

25.08.2025 tarih ve 1684392 sayih Sarth Olumlu Goriisii (Ek-6)
Ulasim Planlama Sube Miidiirliigiiniin

07.08.2025 tarih, 1592394 sayih Sarth Gorutstu (Ek-7)

Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin

03.09.2025 tarih, 1568121 sayih Olumlu Goristi (Ek-8)

Arnavutkoy Belediye Baskanhgi

Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin

28.08.2025 tarih, 715496 sayih Olumlu Goriisii (Ek-9)
Arnavutkoy Belediye Baskanligi

Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin

28.08.2025 tarih, 715520 sayih Olumlu Goristi (Ek-10)

PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI: Ilgi (a) yazi ekinde bulunan Plan Aciklama Raporunun
“Plan Degisikliginin Amac1” bashikli boliimiinde plan teklifi gerekgesinin;

“Istanbul Ili, Arnavutkoy Ilgesi, Hadimkdy Mahallesi 5591 Parsel sayih taginmazn,
belediyemiz sosyal hizmetlerinde kullanilmak itizere "Sosyal Donati Alani" fonksiyonuna alinmasi
icin gerekli plan ¢alismalarinin yapilmasi talep edilmektedir.

Hadimkoy Mahallesi, 5591 parsel 17.01.2012 tasdik tarihli Hadimkoy Merkez Bolgesi 1/5000
Olgekli Nazim Imar Planinda "kismen 300 ki/ha Yogunluklu Yerlesik (Meskun) Konut Alan1 ve
kismen Park Alan1" fonksiyonunda kalmaktadir.

Yukarida belirtilen hususlar ve miidiirliglimiizce yapilan degerlendirmeler dogrultusunda
bahse konu Belediyemiz sosyal hizmetlerinde kullanilmak tizere Hadimkoy Mahallesi, 5591 Parsele
iliskin, 17.01.2012 tasdik tarihli Hadimkoy Merkez Bolgesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda
"Belediye Hizmet Alanmna" alinmasina yonelik Plan Degisikligi hazirlanmistir” seklinde agiklandigi
goriilmektedir.

TEKLIF PLAN ve PLAN NOTLARI: flgi (a) yaz1 eki 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani
Degisikligi teklifi incelendiginde; teklifin 17.01.2012 tt.’li 1/5000 olgekli Hadimkdy Merkez
Bolgesi Nazim Imar Planina ait F21D08D rumuzlu pafiasi iizerine hazirlanarak; Plan Degisikligi
Onama Smun icerisine alinan Hadimkdy Mahallesi, 5591 (eski 2141) parselin “Belediye Hizmet
Alam” olarak diizenlendigi, “Istanbul ili, Armavutkoy Ilcesi, Hadimksy Mahallesi, 5591 Parsele
Iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi” seklinde plan adi ile “Plan Degisikligi Onama
Smin” ve “Belediye Hizmet Alam™ seklinde lejantlar olusturuldugu ve asagidaki plan notlarinin
onerildigi goriilmektedir.

“1-Plan Degisikligi Onama Simirt Hadimkoy Mahallesi 5591 Parseli Kapsamaktadir.

2-Plan Degisikligi Onama Sinirlani Igerisindeki Alan Belediye Hizmet Alanidir.

3-Plan Degisikligi Onama Sinin Igerisindeki Alan Istanbul Yenisehir Rezerv Yapi Alammn
Imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporunda Onlemli Alanda (OA-2.1a) kalmaktadir.

4-Aciklanmayan Hususlarda meri plan hiikiimleri gegerlidir” (Ek-11).

DEGERLENDIRME: Amavutkdy Ilgesi, Hadimkéy Mahallesi, 5591 (eski 2141) parselin
17.01.2012 t.t.’1i 1/5000 olgekli Hadimkoy Merkez Bolgesi Nazim Imar Planmi kapsamindaki 300
ki‘ha yogunluklu Konut Alani ile Parklar ve Dinlenme Alanlari fonksiyonlarimin iptal edilerek,
Belediye Hizmet Alani fonksiyonuna alinmasina iliskin Arnavutkdy Belediyesince hazirlanan Teklif
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PIN 341120136 no’lu 1/5000 ¢lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifi 5216 sayili kanunun 7-b
maddesi uyarinca gereginin yapilmasi talebiyle ilgi (a) yazi ile tarafimiza iletilmistir.

28.05.2012 t.t.1i 1/1000 slgekli Hadimkoy Merkez Bolgesi 1. Etap Uygulama imar Planinda
Emsal:0,90 Ayrik Nizam 3 kat yapilasma sartlarinda “Konut Alani”nda kalan Arnavutkdy Ilgesi,
Hadimkdy Mahallesi 5591 parselin (eski: 2141 parsel) “Belediye Hizmet Alani”na (Sosyal ve
Kiiltiirel Merkez)” alinmasina iliskin Arnavutkéy Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigiince hazirlanan
UiP-341107351 Plan Islem Numarali 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi teklifi,
Amavutkéy Belediye Meclisinin 04.09.2025 tarih, 118 sayili karari ile oybirligi ile aynen uygun
gortilerek 5216 sayili yasanin 7/b ve 14. maddeleri kapsaminda gereginin yapilmas: talebiyle
Arnavutkdy Belediye Baskanhigi Plan ve Proje Miidiirligiiniin 25.09.2025 tarih ve 731545 sayili
yazisi ile Miiduirliigiimiize iletilmesine istinaden;

Sz konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere 08.12.2025 tarih, 2059580-2045190-2678586 sayil Baskanlik Makam
yazimiz ile Biiyliksehir Belediye Meclisine iletildigi ve 15.01.2026 tarih, 48 sayili Biiyiiksehir
Belediye Meclis Karari ile aynen uygun goriilerek 17.01.2026 tarihinde Biiyiiksehir Belediye
Bagkaninca onandigi,

Bunun {izerine; alt ve ist 6lgekli planlarm uyumunun saglanmasi amaciyla Arnavutkdy
Belediyesi milkiyetindeki 5591 (eski 2141) parselin 17.01.2012 t.t.’li 1/5000 &lg¢ekli Hadimkdoy
Merkez Bolgesi Nazim Imar Planindaki “Konut Alam™ ile “Parklar ve Dinlenme Alanlari”
fonksiyonlari iptal edilerek Belediye Hizmet Alani olarak planlanmasina iliskin 1/5000 o6lcekl
Nazim Imar Plan1 Degisikligi teklifinin Arnavutkdy Belediyesince hazirlandig,

Ilgi (a) yaz1 eki 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifine iliskin kurum ve kurulus
goriisleri incelendiginde;

flgi (a) yaz1 ekinde iletilen kurum goriislerinin teklife yonelik Arnavutkdy Belediyesince
hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 &lgekli nazim ve uygulama imar Plam degisiklik tekliflerine iliskin
eszamanl alinan goriigler olup, s6z konusu goriisler incelendiginde;

ISKI Genel Miidiirliigiince;

Plan degisikligi sahasinin yiizeysel su kaynaklarinin su toplama havzalar: ile dere 1slah ve
isletme bandi disinda kaldigi belirtilerek, altyapiya iliskin goriis verildigi ve goriiste bahsi gegen
hususlara uyulmasi kaydiyla teklifin uygun goriildiigi,

Deprem ve Zemin inceleme Sube Miidiirliigiince;

Teklife konu alanin, 16.07.2013 onay tarihli “Istanbul Yenisehir Rezerv Yap: 1. Etap Planin
Imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu” ¢alismalarinda OA-2.1a lejantli (Ondiilasyonlarin
Gozlenmedigi Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) alanlarda kaldig: belirtilerek,
uygulama asamasinda ilgi yazi eki raporda yer verilen hususlara uyulmas: kaydiyla teklifin uygun
gortildigi seklinde goriis iletildigi,

Ulasim Planlama Sube Mudiirliigiince;

“- Yollardan ¢ekme mesafeleri yol rezerv alam olarak 6ngériildiigtinden meri plandaki gekme
mesafelerinin korunmasi ve ¢gekme mesafelerine bodrum katlarda da uyulmasi,

-Meri plan yapilasma sartlarinin agilmamasi,

-Belediye Hizmet Alani'min Otopark ihtiyaci Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi'nin Otopark Yonetmeligi dogrultusunda kendi parseli iginde karsilanacaktir.” seklindeki
plan notunun eklenmesi gerekmektedir.” seklinde goriis iletildigi,

Sehir Planlama Sube Miidiirligiince;

“...Plan degisikligi teklifleri plan notlarinin 4. Maddesinde “Agiklanmayan hususlarda meri
plan hiiktimleri gegerlidir” denilmekte olup, meri uygulama imar plam hiikiimleri ¢ergevesinde plan
teklifi konusu “Belediye Hizmet Alami (Sosyal ve Kiiltiirel Merkez)” fonksiyonunun ¢evre yapilasma
kosullar ile uyumlu olacag degerlendirilmektedir.

Dolayisi ile miilkiyeti Arnavutkdy Belediye Baskanligina ait s6z konusu parselin konut
alanindan donati alanina alinmasma yonelik hazirlanan plan degisikligi tekliflerinin kamu yarari
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kapsaminda uygun oldugu degerlendirilmekle birlikte, teklif konusu alanda, 5216 sayil Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu kapsaminda 1/5000 6lgekli Nazim Iimar Plani onaylama yetkisi Bagkanligimizda
olup, ... Baskanligimiz Planlama Sube Miidiirliigiine iletilmesi gerekmektedir...” seklinde goriis
iletildigi,

Arnavutkoy Belediye Baskanligi Emlak ve istimlak Midiirliigiince;

“_..Hadimkoy Mabhallesi 5591 Parselin Hadimkoy Merkez Bolgesi 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Planinda ve Hadimkoy Merkez Bélgesi I. Etap 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planin, bilgi paftalari,
‘Imar Plan1 Omekleri' ve ‘Plan Agiklama Raporu' Miidiirliigiimiizce incelenmis olup, uygun
goriilmistiir....” seklinde goriis iletildigi,

Arnavutksy Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince;

“Stz konusu Nazim Imar Plani ve Uygulama Imar Plani degisikligi miidiirligiimiiz is ve
islemleri agisindan uygun oldugu miitalaa edilmektedir” seklinde gortis iletildigi goriilmektedir.

Belediye Hizmet Alanna iliskin meri 17.01.2012 t.t.’li 1/5000 o6l¢ekli Hadimkoy Merkez
Bolgesi Nazim Imar Plani plan notlarinda “2.2. Bu alanlarda 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu ile 5393 sayili Belediye Kanunu'nda belirtilen belediyelerin gérev ve hizmet kapsamina
giren tesisler yapilabilir. Belediye hizmet alanlarinda ¢evre yapilasma kosullarin1 gegmemek ve ilgili
yonetmeliklerdeki standartlara uygun olmak kosulu ile avan projeye gore uygulama yapilacaktir”
seklinde hiikiim bulunmakta olup, teklife ait plan notlarinda “4.A¢iklanmayan hususlarda meri plan
hiikiimleri gecerlidir” denildigi,

Teklif ile “Parklar ve Dinlenme Alanlarn™ iptal edilmesine karsihk esdeger bir alan
dnerilmedigi ve stz konusu degisiklige iliskin Yesil Alan ve Tesisler Sube Miidiirligii goriigiine
basvurulmadigi tespit edilmis olmakla birlikte iptale konu “Parklar ve Dinlenme Alanlari”nin
yalmzca yaklasik 20 m? alansal biiyiikliikte olmasi ve bu alanin meri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Planinda da “Belediye Hizmet Alani” (Sosyal ve Kiiltiirel Merkez)” olarak planlandigi, meri 1/1000
olcekli Uygulama Imar Planindaki Park Alanmnin ise tescil digi alanda kalmas: yoniiyle teklifin fiili
durumda yesil alan miktarim etkilemedigi,

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginde;

“24.9. Nazim imar planlarinda karma kullamm olarak belirlenen fonksiyonlarm, uygulama
imar planlarinda ayrigtiriimasi esastir” denildigi,

Plan gosterimleri, lave Gosterim ile Detay Katalogu, EK-1d Uygulama Imar Plani
Gosterimleri baghkh béliimiin 5.maddedesindeki hitkmiin “Belediye Hizmet Alam kapsaminda kalan
kullanimlarindan uygulama imar planinda belirlenecek kullanim parantez i¢inde belirtilir” seklinde
oldugu,

[stanbul Imar Yonetmeliginde;

“(10.d.)Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya yaptirilacak yapilar ic¢in imar
planlarinda egitim ve saghk tesisleri ile sosyal ve kiiltiirel tesisler, resmi ve dini tesisler gibi kamu
alanlarina ayrilmis ancak yapilanma kosullan belirlenmemis ise ayrik yapr nizami sartlarinda net
parsel alami iizerinden bodrumlar hari¢c KAKS (emsal) 3’ti gegmemek, plan notlan ve yénetmeligin
ilgili diger hiikiimlerine uymak sartiyla, bina ebat ve yiiksekliklerinin projesinde belirlendigi ilgili
idarece onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilabilir” seklinde hiikmiin bulundugu
goriilmektedir.

Sonug olarak;

« Teklifin, meri 17.01.2026 t.t.1i 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi kapsaminda
“Belediye Hizmet Alam (Sosyal ve Kiiltirel Merkez)” fonksiyonuna alinan, Arnavutkdy Belediyesi
miilkiyetindeki, Hadimkdy Mahallesi, 5591 (eski 2141) parselin, alt ve iist 6lgekli planlan arasindaki
uyumunun saglanmasi amaciyla Arnavutkdy Belediye Baskanlifinca hazirlandig,

* Teklif ile 5591 (eski 2141) parselin 17.01.2012 t.t.’'li 1/5000 &lgekli Hadimkdy Merkez
Bolgesi Nazim Imar Planindaki “Konut Alani” ile “Parklar ve Dinlenme Alanlar1” fonksiyonlar iptal
edilerek Belediye Hizmet Alani olarak planlandigi,
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« Teklifin meri 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Planindan farkli olarak teklife konu alanmn
“Sosyal ve Kiiltiirel Merkez” fonksiyonda kullanilacagi belirtilmeden ana fonksiyon olan “Belediye
Hizmet Alam” seklinde diizenlenmesinin Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin “24.9. Nazim
imar planlarinda karma kullamm olarak belirlenen fonksiyonlarin, uygulama imar planlarinda
ayrnistirilmasi esastir” seklindeki hitkmii ile uyumlu oldugu,

» Ulasim Planlama Sube Miidiirliigii’niin; .. Belediye Hizmet Alaninin otopark ihtiyaci
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanh@i'mn Otopark Yonetmeligi dogrultusunda kendi
parseli i¢inde karsilanacaktir” plan notunun eklenmesi” seklindeki goriis yazisi dogrultusunda bahse

konu plan notunun teklif plan notlarina eklenmedigi,

« Teklif plan degisikligi ile 6nerilen Belediye Hizmet Alaninda her ne kadar Istanbul Imar
Yoénetmeligi hiikiimlerine gore maksimum E:3.00’e kadar yapilasabilmesine imkan saglansa da, meri
nazim imar plani plan notlarinda ¢evre yapilasma kosullarini gegmemek sarti bulundugundan ve meri
uygulama imar plani plan notlarinda “.. . Maksimum kat yiiksekligi 5 kattir...” kosulu bulundugundan
teklifin ¢evre yapilasma kosullarina uygun olacak sekilde yapilasabilecegi, bu kapsamda teklifin
konut alani ile kahci niifus yogunlugunu azaltici kentsel ¢aligma alanmi arttiricr nitelikte oldugu
degerlendirilmektedir’” denilerek.

ilgi (a) yaz1 eki Arnavutkdy Ilgesi, Hadimkoy Mahallesi, 5591 (Eski 2141) Parsele Iliskin ilge
Belediyesince hazirlanan 341120136 Teklif Numarali 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam Degisikligi
teklifi ve ekleri yazimiz ekinde olup, ilgi (b) Genelge, yuriirliikteki yasalar ve yonetmelikler ile 5216
sayili yasanin 7-b ve 14. maddesine goére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Arnavutkéy Ilgesi, Hadimkdy Mahallesi, 5591 (eski 2141) parsele
iliskin 1/5000 olcekli NIP degisikligi teklifi incelenmis olup, Donati alanini artirici nitelikte
oldugundan teklifin kabuliit Komisyonumuzca uygun goriilmiistir.

Meclisimizin onayina arz olunur.”

Seklinde hazirlanan Imar ve Baymdirlik Komisyonu raporu; Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 9. Se¢im Donemi 3. Toplanti Yili, Temmuz Ay1 Toplantilarinin 16 Temmuz 2026 tarihli
2. birlesiminde okunarak, yapilan isaretle oylama neticesinde raporun aynen ve Oybirligi ile kabulii
kararlastirilmastir,

Esin GU, AK Berat Maksut USTA

Divan Kjtihy
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